ANDELSBOLIGFORENINGEN HERREGARDSPARKEN |
SKOVLYST, 4000 ROSKILDE

Referat af ordinaer generalforsamling i
AB Herregardsparken |
onsdag den 4. oktober 2023 kl. 19.00 i Faelleshuset, Skovlyst 25

Indledningsvist foretoges navneoprab, herunder registrering af fuldmagter, og uddeling af
stemmesedler.

Formanden, Erik Villumsen, bgd velkommen til generalforsamlingen og oplyste, at 32 andelshavere var
til stede og at 6 havde afgivet fuldmagt, dvs. i alt 38 stemmeberettigede andelshavere.

Fremmegdte (husnumre): 1-2-3-5-7-8-10A-14-16-18A-18B-20-21-22A-24-27A-27B-
29-30-31-32-34-35-36-37-39-40-41-42 A-43-45-47
Fuldmagter fra (husnumre): 6-9-11-26-38A-428B

Dagsorden:

1. Valg af dirigent
Tom Onsbjerg Henriksen (34) blev foreslaet og valgt.
Dirigenten godkendte de indleverede fuldmagter og konstaterede generalforsamlingens
lovlighed.

2. Valg af referent og to stemmetaellere
Referent: Jette Frigalt (42 A) og Uffe Nielsen (41) blev foreslaet og valgt.
Stemmetaellere: Torben Andersen (5) og Anni Munch (36) blev foreslet og valgt.

3. Bestyrelsens beretning
Skriftlig beretning var forud rundsendt til alle (vil blive arkiveret p& hjemmesiden som et bilag
til referatet). Formanden supplerede med:

o omprioritering (vedtaget i ekstraordinaer generalforsamling 7. september) er endeligt
gennemfgrt og afregnet den 29. september, arlig besparelse kr. 100.000 som forventet.

o bolig til salg - en 3-rums bolig vil i Igbet af efteraret blive sat til salg.

o feelleshuset - tak til Jette (42 A) og Jytte (1) for handfast styring af udlejning og for at
holde huset fint.

o affaldssorteringen - vi har containerpladser, ikke affaldspladser! Husk at sortere efter
anvisningerne, storskrald f.eks. skal andelshaverne aflevere pa kommunens affaldsplads.

o Ladeforeningen — nyhedsbrev pa vej om tegning af laderet.

Beslutning: Beretningen blev énstemmigt godkendt med alle stemmer.
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4. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
Den reviderede arsrapport for 2022/23 blev gennemgaet af kassereren. De i drsrapporten
beregnede andelsvzerdier er herefter saledes pr. 4/10 2023:

2 rum 1. sal 2 rum stue 3 rum 4 rum
1.416.148 1.457.797 1.926.380 2.322.063

Beslutning: Arsrapporten blev vedtaget énstemmigt med alle stemmer.
Andelsveerdierne er gaeldende frem til naeste fastsaettelse, som - efter saedvanlig praksis - vil
ske i naeste ordinaere generalforsamling. Skema om oplysningspligt vedhaftes referatet.

o

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften
Kassereren fremlagde forslag til driftsbudget for 2023/24. De regnskabsmaessige principper er
uzendrede og som anfgrt i budgettet. De manedlige boligafgifter er budgetteret saledes:

2 rum 1. sal 2 rum stue 3 rum 4 rum
3.198,82 3.266,32 4.028,11 4.667,06

Beslutning: Budgettet blev vedtaget énstemmigt med alle stemmer.

o

Forslag fra bestyrelsen
Bestyrelsen foreslar, at der frem til naeste ordinzre generalforsamling gives bestyrelsen en
staende bemyndigelse til helt eller delvist at indfri eksisterende realkreditlan samt til at
optage nyt eller nye realkreditlan alene til brug for indfrielsen. Nye realkreditlan skal optages
til fast rente og med afdrag, dog at 1an kan optages med op til 10 ars afdragsfrihed. Lobetiden
ma ikke overstige 30 ar. Det er en forudsaetning, at der ved laneomlaegningen opnas en samlet
lavere arlig laneydelse.

Beslutning: Forslaget blev énstemmigt vedtaget med alle stemmer.

7. Forslag fra andelshavere
Forslag skal i skriftlig form vaere formanden i ha&nde senest 8 dage fgr generalforsamlingen og
udsendes umiddelbart derefter til andelshaverne.
Ingen forslag indkommet.

8. \Valg
a. Formand: Lene Brangstrup (47) - blev valgt
b. Bestyrelsesmedlemmer: Hanne Bech Bille (43) - blev genvalgt
Carsten Germuth (18 A) - blev valgt

c. Som 1. suppleant: Birgitte Skriver (22 B) - blev valgt
Som 2. suppleant: Jette Frigalt (42 A) - blev valgt
d. Revisor: Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - genvalgt

Alle valg var enstemmige med alle stemmer.
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9. Eventuelt
Der nzaevntes et par dagligdags problemer: besvaer med at aflaese gasmaleren og flere
eksempler med banken pa hoveddgrene etc., bade i dag- og nattetimer.
Bestyrelsen drgfter eventuelle tiltag.

Dirigenten konstaterede herefter dagsordenen for udtgmt og generalforsamlingen for afsluttet.

Formanden takkede dirigenten for veludfgrt arbejde.

Generalforsamlingen var samtidig et farvel til to bestyrelsesmedlemmer: formand Erik Villumsen og
Jette Frigalt. De blev begge indvalgt i bestyrelsen i 2005 og har uden afbrydelser siddet der siden.

Pa foreningens vegne takkede naestformanden for deres store indsats gennem de 18 ar, naevnte
forskellige tiltag i perioden og sluttede med - pa foreningens vegne - at overraekke gavekort til
henholdsvis (damerne fgrst:) planteskole og restaurant.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

valgperiode

Formand Lene Brangstrup Skovlyst 47 2023-2025
Naestformand *)  Hanne Bech Bille Skovlyst 43 2023-2025
Kasserer *) Uffe Nielsen Skovlyst 41 2022-2024
Carsten Germuth Skovlyst 18 A 2023-2025

Lasse Gudmundsson Skovlyst 35 2022-2024

*) frem til nykonstituering i ferstkommende bestyrelsesmgde.

Referatet underskrives af dirigent og referenter:

I/ - 7,0 ’
Dato: /"D f’__cl’*zl

Lo j s o N
How, S b2t

Dirigent:  Tom Onsberg Henriksen Referenter: Jgﬁte Frigalt Uffe Nielsen
/ e
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Nedenstdende skema er udarbejdet af foreningens bestyrelse pa grundlag af foreningens arsrapport
2022/23 pr. 30/6 2023, jf. § 1 stk. 9 i "Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger"

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

K1

K2

K3

L1

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af «
andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m? m?
Ejend di ved det dt
jendommens vesrdived det anvendte 112.600.000 24.715 4556
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.812.179 1.495
Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
Boligafgift 595 4.433
Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsveerdi 22.080
Geaeld + omsatningsaktiver 2.666
Teknisk andelsvaerdi 24.746
Vedligeholdelse
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for < -men
vedligeholdelse/renovering vedligeholdelsesbehovet
felges ngje og der er en
betydelig opsparing til
vedligeholdelse
Frivaerdi %
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med 870

ejendommens regnskabsmaessige veerdi)

CVR 26735041

2023-10-04 AB HP | - centrale nggleopl
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Skovlyst, den 26.09 2023

Bestyrelsens skriftlige beretning for aret 2022 — 2023

Bestyrelsen
Den valgte bestyrelse har uden sendringer fungeret siden generalforsamlingen for 1 ar siden.

Bestyrelsesmail: Der er taget godt mod initiativet om at kontakte bestyrelsen pa mail via:
bestyrelsen@skovlyst-hp1.dk

Alle bestyrelsesmedlemmer ser disse henvendelser og det afggres sa hvem der skal fglge op. Hensigten

er at opna en hurtig responstid og samtidig sikre at hele bestyrelsen far kendskab til “sagerne”.

Nyhedsbreve: er den kommunikationsform bestyrelsen benytter til at holde andelshaverne orienteret

mellem generalforsamlingerne. Vi har i det forlgbne ar udsendt mange nyhedsbreve.

Hvis det gnskes, kan en pargrende ogsa fa tilsendt nyhedsbrevene. Det sker i mail, sa vi skal blot have

vedkommendes e-mail adresse sendt til bestyrelsen@skovlyst-hpl.dk.

Hjemmeside: Der ligger mange informationer om foreningen, sa mangler | et regnskab eller foreningens

vedtaegter, sa kik pa: www.skovlyst-hpl.dk. Far | henvendelser fra venner og bekendte om hvordan de

far fat i en af de dejlige boliger i HP I, sa henvis til hjemmesidens afsnit om interesseliste.

Salg af boliger

Ingen boliger er sat til overdragelse/salg siden sidste ars generalforsamling og der har heller ikke vaeret
interne flytninger ved bytte.

Vi har dog alligevel sagt velkommen til ny andelshaver i nr. 22 B: Birgitte Skriver som overtog boligen 1.
november.

Alle andelshavere udgegr foreningens venteliste (bestemt i vedtaegterne). Nar en bolig kommer til
overdragelse/salg vil alle andelshavere altid blive spurgt om interesse for at kpbe. Det betyder at
nuveerende andelshavere har fortrinsret — dog med respekt af vedtaegternes bestemmelser om
overdragelse i "lige linje” til f.eks. bgrn.

Grundejerforeningen

Andelsboligforeningerne er andelshavernes forening og Grundejerforeningen er andelsboligforenin-
gernes forening. Grundejerforeningen varetager vedligeholdelsen af de feelles gra- og grgnne omrader.

Parkeringspladser

e P-pladsen i Skovlyst blev i sommeren 2022 udvidet med 7 nye pladser og i den forbindelse blev
ogsa udarbejdet plan for etablering af endnu flere pladser langs @stbyvej.
Vi har konstateret at der stadig kan veere mangel pa p-pladser.
| grundejerforeningen er det derfor besluttet at starte en opsparing til udvidelse af
parkeringspladsen.
Opsparing i det kommende ar er kr. 300.000, hvoraf HP I’s andel er kr. 138.000
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Belgbet er indarbejdet i HP I's budget. Belgbes foreslas finansieret fra hensaettelsen til

vedligeholdelse og pavirker derfor ikke boligafgiften nu.

e Op-stribning af pladserne er udfgrt, men udbedring af mangler udestar.

e Parkeringsreglerne er &endret — p-pladser med skilte “forbeholdt el-biler” ma alene benyttes
af el-biler til opladning. Dette geelder dog kun hvis der ikke er andre ledige p-pladser.

Fellesarealerne

e Engrgn arbejdsgruppe har arbejdet med biodiversitet - flere blomster og to “grav-hgje” er
anlagt.

e Der er plantet ribs- og solbaerbuske.

e Enlegepladsinspektgr foretager arligt syn/godkendelse af legepladserne sa de sikkerheds-
maessigt lever op til kravene.

e Hjertestarteren, der er placeret ved indgangspartiet til HP I's Feelleshus, har ikke vaeret i brug
det forlgbne ar. Den 9.09 blev der afholdt hjertestarterkursus med deltagelse af 8 andelshavere.

e Vedligeholdelsesstandarden “haenger lidt i ngdbremsen” — dette pa trods af ekstra havedag med

flot deltagelse af andelshaverne. Vi sgger assistance til foreningens “grgnne handyman”.

(Carsten M.)

Flagstangen ved indkgrslen fra @stbyvej er i brug pa alle officielle flagdage.

Andelshaverne i HP | kan kontakte Lasse Gudmundsson (35) og bede om at flaget hejses i

anledning af privat begivenhed. Henvendelse kun af andelshaver selv eller dennes husstand.

HP | er repraesenteret i Grundejerforeningens bestyrelse af Hanne Bech Bille og Uffe Nielsen med
henholdsvis Erik Villumsen og Jette Frigalt som suppleanter. | grundejerforeningen deltager supple-
anterne ogsa i bestyrelsesmgderne.

Affaldshandtering

Husk:
e at vi har containerpladser — ikke affaldspladser.
e at farligt affald skal stilles i de aflaste skabe og kun i disse
e at storskrald ikke skal henstilles pa containerpladserne, men af andelshaveren selv kgres til
kommunens affaldsplads

For Roskilde Kommune har det vaeret et projekt med udfordringer og alt fungerer stadig ikke optimalt.
Opstar der problemer pa containerpladserne, sa benyt mailen bestyrelsen@skovlyst-hp1.dk.

Andelsveerdi
| HP | har vi siden 2006 benyttet valuarvurdering som grundlag for fastszettelse af andelskronen. Det

foreslar vi at fortseette med og har indrettet beregningen i arsrapporten herefter. Valuar-vurderingen er
iar 112,6 mio. mod sidste ar 109,5 mio., en stigning pa 3,1 mio.
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Ladeforeningen

De 3 boligforeninger etablerede i efteraret 2022 Ladeforeningen HP. Det skete med det formal at fa
etableret et ladeanlaeg til brug kun for andelshaverne i de tre AB HP-foreninger. | oktober blev 6
ladestandere sat i drift.

Ladeforeningen HP skal vaere selvfinansieret. Boligforeningerne har hver foretaget et indskud, for HP I’s
vedkommende kr. 75.000 mod det budgetterede belgb pa 52.000. Til gengeeld er opnaet et statstilskud
pa kr. 38.400 og investeringen for HP | er derfor kun kr. 36.400.

Boligforeningerne har ydet et 1an (1.000 pr. bolig) der vil blive afviklet i takt med salg af laderetter til
andelshavere. For HP I's vedkommende er lanet pr. 30.06 nedbragt fra 52.000 til kr. 41.600 efter salg af
4 laderetter.

Der er et nyhedsbrev pa vej med info om betingelser for tegning af laderet til eget brug og laderet til
gaestebrug.

HP I’s repraesentanter i bestyrelsen er Erik Villumsen og Carsten Germuth.
Fjernvarme

Bestyrelsen er i jaevnlig kontakt med FORS om mulighederne for at fa foreningen pa fjernvarmenettet. Vi
er stadig stillet i udsigt at det vil kunne ske inden fyringssaesonen i 2024,

| nyhedsbrev af 2. september 2022 er redegjort for historien, situationen og gkonomien.

Efter alt hvad vi ved, vil tilslutningen kunne finansieres over foreningens henlaeggelse til forbedringer og
derfor ikke pavirke boligafgiften.

Faelleshuset

e Brugen af feelleshuset er ved at vaere tilbage pa det kendte niveau.

e Vag mod kgkken er blevet monteret med lydabsorberende paneler og i samme forbindelse er
alle kontaktdeaeksler i huset erstattet med nye hvide

e Husets lyskilder er udskiftet med LED-teknologi

Vedligeholdelse og forbedring

Handyman

Vi har ansat Jan lhde til at varetage "handyman-opgaver” i foreningen. Jan er pensioneret tgmrer og
har i sommerens Igb traebeskyttet trapper, olieret repos pa 1. sal ved 2 rums boliger og er i gang
med udskiftning af lister pa flere af de bla skure. Plankeveerk omkring affaldscontainere har ogsa
faet en gang traebeskyttelse.

Vinduesudskiftningen i 2018 og 5-ars gennemgang

Istandsaettelse af vinduesplader i visse af badevarelserne er udfgrt og vinduesprojektet er nu
formelt afsluttet efter afholdelse af 5 ars gennemgang. Herefter star vi tilbage med behov for
udbedring af skade pa malerbehandlingen af nogle hoveddgre samt at fa konstrueret en Igsning pa
skader pa terrassedgrenes bundstykker. Der er bestilt maler til hoveddgrene (maj naeste ar).
Forskellige lgsninger pa bundstykkerne overvejes.
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Serviceaftale gasfyr
Foreningens serviceaftale med OK Energi blev sidste ar forlaenget i 2 ar til udlgb i oktober 2024 (vi
satser pa at vi til den tid er tilkoblet fjernvarmenettet).

Var opmaerksom pa at serviceaftalen alene omfatter udkald og reservedele til gasfyret, dvs. hvad
der er “inden for den hvide afdaekning”.

Udkald der alene er forarsaget af f.eks. manglende vand pa installation eller fejlbetjening er ikke
omfattet. | fgrste omgang betaler foreningen, men der vil ske opkraevning hos pagaeldende
andelshaver sammen med den naeste boligafgift.

Bygningsvedligeholdelse

Der er i september 2023 udsendt oversigt over hvilke vedligeholdelsesopgaver der pahviler
henholdsvis andelshaver, boligforening og grundejerforening i omraderne ud for den enkelte bolig.
Oversigten er netop udsendt i en redigeret version hvor det er slettet, at den enkelte andelshaver er
forsikringspligtig for vinterbekaempelse mellem hoveddgr og rydningsspor i gaden. Det var og er
ikke korrekt. Et eventuelt erstatningsansvar er omfattet af foreningens forsikring.

MEN - opgaven med vinterbekaempelse er andelshaverens.

Vedligeholdelsesplan

Udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan foreligger nu i en forelgbig udgave. Har vaeret leenge
undervejs, men kommer stille og roligt pa plads. Det sker med assistance fra Sgren Lynge Henning
fra Svaerk Byggeradgivning.

Forandringer i boligen (vedtaegternes § 10)

En andelshavers gnske om at foretage forandringer af andelsboligen, inde og/eller ude skal ansgges
skriftligt. Andelshaveren er ikke berettiget til at foretage forandringer fgr bestyrelsen skriftlig har
givet tilladelse.

Forsikring

En maned for policedrets udlgb meldte forsikringsselskabet om praemiestigning fra arligt ca. 46.000 til
140.000. Arsagen blev angivet til generelle stigninger i markedet, men ogsa i hgj grad pavirket af de
belgbsmaessigt meget store vandskader vi har haft inden for de seneste 3 ar. Praemiestigning har vi ikke
undgdet, men vi fandt et andet (og bestemt ikke ringere) selskab hvor vi kom igennem med en praemie
pa 72.000. Der har dog kreevet, at vi de naeste par ar ma acceptere en forhgjet selvrisiko.

Herregardsfest og Juletraestending

Herregardsfesten blev genoptaget i 2023. Herregardsfester foregar i regi af Grundejerforeningen og er
for alle andelshavere i de tre AB HP-foreninger.

Juletraestaending i HP | foregar i ar sgndag den 26. november kl. 16.

Andelshavernes egne sociale arrangementer

Spiseklubben mgdes ca. 1 gang om maneden - tovholdere er Ingeborg & Tom (34).
Krea-klubben mgdes for at male, strikke, sy og hyggeligt samveer — tovholder er Jytte (1).
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Maerkedage

| foreningen har vi en arelang tradition for at maerkedage blandt andelshaverne ikke er et
foreningsanliggende. Men at det overlades til familie, venner, bekendte, naboer.

Bestyrelsen har imidlertid indfgrt en undtagelse, sadan at en andelshavers 100-ars-fgdselsdag ikke gar
upatalt hen. | slutningen af august opfyldte Anni Petersen (nr. 38 A) kriteriet og foreningen stillede op
med et stort tillykke og en kurv med laekkerier.

Tillykke til Anni Petersen som, sammen med sin mand, var blandt pionererne der flyttede ind i
september 1990. Den gang i nr. 32, senere til 38 A.

Fremtiden

Ved valg af formand i 2021 meddelte Erik Villumsen at det ville blive hans sidste periode som formand.
Bestyrelsen har i det forlgbne ar pa flere bestyrelsesmgder arbejdet med den for andelshavere og
bestyrelse vigtige opgave - hvorledes sikrer vi ”en driftssikker HP | bestyrelse”.

I indkaldelsen til generalforsamlingen har vi under punktet valg anfgrt bestyrelsens forslag/indstilling til
de forskellige bestyrelsesposter. Betragt det som bestyrelsens udtryk for at vise rettidig omhu.

Pa bestyrelsens vegne
Erik Villumsen
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