HLB

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

A/B Herregardsparken I

Ro's Torv 1, 2., 4000 Roskilde
CVR-nr. 26 73 50 41

Arsrapport for regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26

E T

IONSPARTNERSELSKAB Roskilde Tel. 46 36 60 00
Himmelev Bygade 70 www.beierholm.dk
4000 Roskilde CVR-nr. 32 89 54 68

Vi er et uafhaengigt medlem af
det globale r&dgivnings- og revisionsnetveerk

Penneo dokumentnggle: 5GUPV-PJGOR-M8JX1-Z2N7Z-ALUCJ-Y55AN



A/B Herregardsparken I

Indholdsfortegnelse
Andelsboligforeningsoplysninger m.v. 3
Bestyrelsespategning 4
Den uafhesengige revisors revisionspategning 5-7
Resultatopgarelse 8-9
Balance 10-11
Egenkapitalopgarelse 12
Noter 13-29

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnggle: 5GUPV-PJGOR-M8JX1-Z2N7Z-ALUCJ-Y55AN



A/B Herregardsparken I

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Herregardsparken I

c/o Real Administration A/S
Ro's Torv 1, 2.

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 26 73 50 41
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Bestyrelse

Lene Brangstrup
Carsten Germuth
Lasse Gudmundsson
Birgitte Skriver
Mikkel Gejr

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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A/B Herregardsparken I

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26 for A/B
Herregardsparken I.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.26 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.07.25 - 30.06.26.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11. september 2026

Bestyrelse

Lene Brangstrup Carsten Germuth Lasse Gudmundsson
Formand

Birgitte Skriver Mikkel Gejr
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A/B Herregardsparken I

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Herregardsparken I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Herregardsparken 1 for regnskabsaret 01.07.25 -
30.06.26, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.26 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.07.25 - 30.06.26 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nssrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

BEIERHOLM
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A/B Herregardsparken I

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pad grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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A/B Herregardsparken I

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 11. september 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Carsten Johnsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29490
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Note

Bw N e

A/B Herregardsparken I

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2025/26 2025/26 2024/25
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.362.000 2.361.999 2.361.998
Andre lejeindteegter 3 1 1
Andre indteegter 11.118 7.000 4.996
Indteegter i alt 2.373.121 2.369.000 2.366.995
Reparation og vedligeholdelse -178.615 -345.000 -1.876.277
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -725.015 -742.300 -712.265
Ejendomsomkostninger -410.266 -424.120 -374.143
Foreningsomkostninger -244.796 -263.750 -225.960
Omkostninger i alt -1.658.692 -1.775.170 -3.188.645
Resultat for af- og nedskrivninger 814.429 593.830 -821.650
Resultat for finansielle poster 814.429 593.830 -821.650
Finansielle indteegter 4.079 8.000 28.967
Finansielle omkostninger -506.924 -507.000 -506.924
Finansielle poster i alt -502.845 -499.000 -477.957
Arets resultat 311.584 94.830 -1.299.607
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A/B Herregardsparken I

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2025/26 2025/26 2024/25
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfart til/fra Vedligeholdelsesfond 2.200.000 0 -1.771.160
Overfart til Vedligeholdelsesfond, underforbrug
budget 0 0 485.883
Overfart fra Reservation fremtidig kursudsving 0 0 -285.326
Overfert resultat -1.888.416 94.830 270.996
311.584 94.830 -1.299.607
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Note

A/B Herregardsparken I

Balance

AKTIVER
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Ejendom 116.000.000 114.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 116.000.000 114.000.000
Andre tilgodehavender 93.353 93.353
Finansielle anlaegsaktiver i alt 93.353 93.353
Anlaegsaktiver i alt 116.093.353 114.093.353
Andre tilgodehavender 46.588 40.872
Periodeafgreensningsposter 60.185 58.833
Tilgodehavender i alt 106.773 99.705
Likvide beholdninger 4.117.334 3.891.271
Omsatningsaktiver i alt 4.224.107 3.990.976
Aktiver i alt 120.317.460 118.084.329

BEIERHOLM
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Note

10

11

12

13
14
15
16
17

A/B Herregardsparken I

Balance

PASSIVER
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
Indskudskapital 9.412.241 9.412.241
Reserve for opskrivninger 63.200.940 61.200.940
Overfort resultat 29.929.756 31.818.172
Egenkapital for andre reserver 102.542.937 102.431.353
Vedligeholdelsesfond 3.386.235 1.186.235
Reservation fremtidig kursudsving m.v. 673.162 673.162
Andre reserver i alt 4.059.397 1.859.397
Egenkapital i alt 106.602.334 104.290.750
Geeld til realkreditinstitutter 11.521.000 11.521.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.521.000 11.521.000
Anden geeld 2.194.126 2.272.579
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.194.126 2.272.579
Geeldsforpligtelser i alt 13.715.126 13.793.579
Passiver i alt 120.317.460 118.084.329

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal

BEIERHOLM
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A/B Herregardsparken I

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone

(egenkapital Reservation
Reserve for uden fremtidig
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) Vedligeholde kursudsving Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt Isesfond m.v. ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.07.25 - 30.06.26
Saldo pr. 01.07.25 9.412.241 61.200.940 31.818.172 102.431.353 1.186.235 673.162 104.290.750
Regulering, opskrivning af
ejendom 0 2.000.000 0 2.000.000 0 0 2.000.000
Arets regulering, reservation
fremtidig kursudsving m.v. 0 0 0 0 0 0 0
Arets regulering,
underforbrug budget 0 0 0 0 0 0 0
Arets regulering,
fiernvarminstallation 0 0  -2.200.000 -2.200.000 2.200.000 0 0
Arets resultat 0 0 311.584 311.684 0 0 311.584
Saldo pr. 30.06.26 9.412.241 63.200.940 29.929.756 102.542.937 3.386.235 673.162 106.602.334
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A/B Herregardsparken I

Noter
Ikke
revideret
budget
2025/26 2025/26 2024/25
DKK DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Vedligeholdelse bygninger 23.625 200.000 36.813
Varmeanleeg 0 0 1.334
Elektriker 0 0 7.616
Kloak 0 0 5.878
Diverse sméaanskaffelser 7.410 50.000 9.348
Vedligeholdelse af bygninger, lenninger 27.875 45.000 44128
Radgivning, vedligeholdelse 0 50.000 0
Installation af fiernvarme 119.705 150.000 1.771.160
Anvendt vedligeholdelsesfond 0 -150.000 0
[alt 178.615 345.000 1.876.277
2. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter og rottekeempelse 491.494 500.800 490.214
Forsikringer 110.959 111.500 94.261
Renovation, ekstra temning 2.500 0 0
Renovation 120.062 130.000 127.790
[alt 725.015 742.300 712.265
3. Ejendomsomkostninger
Grundejerforening, vedligeholdelse faellesarealer 312.120 312.120 312.120
Drift af feelleshus 98.146 112.000 62.023
[alt 410.266 424120 374.143
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VI SKABER BALANCE 13

Penneo dokumentnggle: 5GUPV-PJGOR-M8JX1-Z2N7Z-ALUCJ-Y55AN



A/B Herregardsparken I

Noter
Ikke
revideret
budget
2025/26 2025/26 2024/25
DKK DKK DKK
4. Foreningsomkostninger
Hjemmeside og e-conomics 8.068 11.500 11.153
Kontorartikler 0 7.000 7.279
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 15.471 25.000 18.235
Porto, kopi mv 478 500 163
Arrangementer 5.994 7.000 4.550
Administration 90.223 91.000 66.500
Revision og regnskabsmaessig assistance 40.000 35.000 30.000
Bankgebyr og andre gebyrer 9.774 14.000 11.735
Kontingenter 13.063 13.500 13.022
Repraesentation, gaver og blomster 4.975 2.500 4.848
Valuarvurdering 11.250 11.250 16.000
Bestyrelsesgodtgarelse 18.000 18.000 16.900
Formandshonorar 27.500 27.500 25.575
[alt 244796 263.750 225.960
5. Finansielle indtaegter
Renter, bankkonto 4.079 8.000 28.967
[alt 4.079 8.000 28.967
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A/B Herregardsparken I

Noter
30.06.26 30.06.25
DKK DKK

6. Ejendom
Kostpris pr. 01.07 52.799.060 52.799.060
Kostpris pr. 30.06.26 52.799.060 52.799.060
Opskrivninger pr. 01.07 61.200.940 58.800.940
Opskrivninger i aret 2.000.000 2.400.000
Opskrivninger pr. 30.06.26 63.200.940 61.200.940
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.26 116.000.000 114.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af

06.08.26 af ejendomsmeaeegler og valuar Erik Jcobsen.

Valuarvurderingen er baseret pd en afkastsats pa 4,30% ved anvendelse af en DCF-model

over 10 ar.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens afkast. Jo

hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er

fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

7. Andre tilgodehavender

Deposita, indskud i G/F Herregardsparken 18.353 18.353
Indskud i Ladeforeningen Herregardsparken 75.000 75.000
[alt 93.353 93.353
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A/B Herregardsparken I

Noter
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
8. Vedligeholdelsesfond
Saldo pr. 01.07 1.186.235 2.471.512
Arets regulering, underforbrug budget 0 485.883
Arets regulering 2.200.000 -1.771.160
Saldo pr. 30.06.26 3.386.235 1.186.235
9. Konjukturfond
Saldo pr. 01.07 0 546.488
Overfart til Reservation fremtidig kursudsving m.v. 0 -546.488
Saldo pr. 30.06.26 0 0
10. Reservation fremtidig kursudsving m.v.
Saldo pr. 01.07 673.162 412.000
Arets regulering 0 -285.326
Overfort fra Konjukturfond 0 546.488
Saldo pr. 30.06.26 673.162 673.162
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Noter

11. Gaeld til kreditinstitutter

Belgb 1 DKK

Renter
Rest- Rente og bidrag
Hovedstol lebetid % p.a. 2025/26

Betalte
afdrag Kursveerdi
iaret 30.06.26

Regnskabs- Regnskabs-
maeessig maeessig
veerdi veerdi
30.06.26 30.06.25

Nordea Kredit obligationslan

11.521.000 27 &r 6 mdr. 4,0000% 506.924

0 11.395.340

11.621.000 11.5621.000

Geeld til realkreditinstitutter i alt

506.924

0 11.395.340

11.621.000 11.5621.000

Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 30.06.26 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 11.621.000 0 11.521.000 11.521.000
Talt 11.621.000 0 11.521.000 11.521.000
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A/B Herregardsparken I

Noter
30.06.26 30.06.25
DKK DKK
12. Anden gzeld

Indeveaerende ars vandregnskab:
Opkreevet acontovand 83.660 84.160
Afholdte udgifter til vand -74.862 -74.756
Vandregnskab i alt 8.798 9.404
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 1.005 923
ATP og andre sociale ydelser 99 99
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 1.104 1.022
Andelsoverdragelse m.v. 1.990.308 2.082.475
Hensaettelse til nye vandmalere 122.066 105.945
@vrig anden gaeld 71.850 73.733
@vrig anden geeld i alt 2.184.224 2.262.153
Anden geeld, kortfristet i alt 2.194.126 2.272.579
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A/B Herregardsparken I

Noter

13. Eventualforpligtelser

Modtaget stotte til etablering af andelsboligforeningen

Foreningen har modtaget offentligt tilskud til renteudgifterne af det oprindelige realkredit-
lan i Nykredit (feerdigbetalt i juni 2015). Tilskuddet andrager samlet kr. 30.532.370, der
tilskrives ikke rente. Hvis foreningen oplgses efter § 160 K i lov om almene boliger mv. skal
tilskuddet tilbagebetales.

Der er ikke tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Gennem ABF har foreningen tegnet bestyrelsesansvarsforsikring (sum kr.2.000.000 pr.
skade, selvrisiko pr. skade kr. 2.500).

Der er tillige tegnet foreningsansvarsforsikring (sum kr. 5.000.000 pr. skade, selvrisiko pr.
skade kr. 10.000).

14. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 11.521.

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.

BEIERHOLM
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A/B Herregardsparken I

Noter

15. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdianseasttelse i henhold til andelsboligloven § b, stk. 2, litra b,
(den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

30.06.26
DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 102.542.937
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -116.000.000
Ejendommen, kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf.
valuarvurdering 116.000.000
Geeld til kreditinstitutter, regnskabsmaessig veerdi 11.521.000
Geeld til kreditinstitutter, kursvesrdi -11.395.340
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 125.660
Samlet andelsveerdi 102.668.597
Den samlede indskudskapital udger i alt 9.412.241
Veerdi pr. indskudt andelskrone 10,91
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen d. 08.10.25) 102.572.601
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Noter

16. Fordeling af andelsveerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pé typer af andele:

Indskud pr. Indskudi Andels-
Antal andelstype alt  veerdi pr. Andels-
Type Beskrivelse andele DKK DKK andelstype veerdii alt
Andelsbolig, 2v, 1. sal
A 62 kvm 8 136.177 1.089.416 1.485.417 11.883.336
Andelsbolig, 2v, stueplan
B 66 kvm 8 140.182 1.121.456 1.529.105 12.232.840
C Andelsbolig, 3v, 87 kvin 22 185.241 4.075.302 2.020.608 44.453.376
D Andelsbolig, 4v, 106 kvm 14 223.290 3.126.060 2.435.646 34.099.044
[ alt 52 684.890 9.412.234 7.470.776102.668.596

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

21

Penneo dokumentnggle: 5GUPV-PJGOR-M8JX1-Z2N7Z-ALUCJ-Y55AN



A/B Herregardsparken I
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17. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin
30.06.26 30.06.26  30.06.25

B1  Andelsboliger 52 4.433 4.433
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemdl 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 1 123 123
B6 Talt 53 4.556 4.556
C1 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af andelsvaerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af boligafgiften:

Andet
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

A-poster: oprindeligt indskud

B-poster: lige pr. bolig, dvs. 1/62 pr. andel
D1 Foreningens stiftelsesar:

1990
D2 Ejendommens opforelsesar:

1990

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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17. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv eerdien:

Valuarvurdering.
F1b Tidspunkt for veerdiansasttelse 30-06-2026
Ja Negj
Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvin

30.06.26  30.06.25  30.06.26  30.06.25

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip, jf.

note 15 116.000.000 114.000.000 25.461 25.022
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0 0 0

F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres drsagen

her:
DKK pr. kvim
30.06.26 30.06.26  30.06.26  30.06.25
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver  4.059.397 1.859.397 891 408

30.06.26 30.06.25

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 3 2
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17. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. ar
2025/26 2024/25 2025/26 2024/25
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 2.362.000 2.361.998 533 533
H2 Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3  Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 30.06.26 30.06.25
Vardier pé balancedagen/andelsboligernes areal pé
balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 23.160 23.138
K2  Geldsforpligtelser — omseetningsaktiver 2.141 2.211
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 25.301 25.349
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17. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2025/26 2024/25 2023/24

Vaaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat 70 -293 748

R Arets afdrag 0 0 0
DKK pr. kvim

Belgb i DKK 2025/26 2024/25 2023/24

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, labende 13 23 59
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 26 389 0
M3 Vedligeholdelse i alt 39 412 59
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17. Lovkraevede neggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger er der beregnet folgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total

Ejendom:
Foresldet andelsveerdi 23.160 22.53b
Reserver uden for andelsveaerdi 916 891

DKK
pr. kvm

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 533
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 100% 100%
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18. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopggerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag.
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18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes péa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi p& grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pé ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfaelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andelskroneveerdi (egenkapital for andre reserver)

Andelskronevaerdien er opgjort efter andelsboligloven § b, stk. 2 b, valuarvurdering (handels-
veerdi).

Under hensyntagen til de saerlige regler for andelsboligforeninger er fglgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

e Veardireguleringer vedregrende ejendom til valuarvurdering.
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18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og
ldneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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  2026-09-11 09:36:19 UTC   Christina Hegner         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Lene Brangstrup" at "lenebrangstrup@hotmail.com"               
  2026-09-11 09:36:19 UTC   Christina Hegner         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Birgitte Skriver" at "birgitte.skriver@gmail.com"              
  2026-09-11 09:36:19 UTC   Christina Hegner         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Carsten Germuth" at "casigermuth@hotmail.com"                  
  2026-09-11 09:36:19 UTC   Christina Hegner         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request was sent to "Mikkel Gejr Larsen" at "mikkelgejr@gmail.com"                  
  2026-09-11 09:36:22 UTC   Christina Hegner         91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 09:36:23 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:36:23 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:36:57 UTC   Christina Hegner         91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 09:36:58 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:36:58 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:37:05 UTC   Penneo system            91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:37:08 UTC   Christina Hegner         91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as administrator, administrator                                
  2026-09-11 09:45:27 UTC   Carsten Johnsen          212.98.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-11 09:45:30 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:45:30 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:45:30 UTC   Carsten Johnsen          212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 09:46:45 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:46:45 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:46:45 UTC   Carsten Johnsen          212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 09:46:46 UTC   Penneo system            212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 09:46:48 UTC   Carsten Johnsen          212.98.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor          
  2026-09-11 11:11:55 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-11 11:11:55 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-11 11:11:56 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-11 11:12:01 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:12:01 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 11:12:33 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:13:41 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 11:13:42 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:13:44 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:15:28 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:15:28 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 11:15:30 UTC   Penneo system            87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 11:15:34 UTC   Lene Brangstrup          87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2026-09-11 13:29:21 UTC   Hans Lasse Gudmundsson   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-11 13:29:24 UTC   Hans Lasse Gudmundsson   188.181.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 13:29:25 UTC   Penneo system            188.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 13:29:25 UTC   Penneo system            188.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 13:29:25 UTC   Hans Lasse Gudmundsson   188.181.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 13:30:21 UTC   Penneo system            188.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 13:30:21 UTC   Penneo system            188.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 13:30:21 UTC   Hans Lasse Gudmundsson   188.181.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-11 13:30:22 UTC   Penneo system            188.181.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-11 13:30:35 UTC   Hans Lasse Gudmundsson   188.181.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
  2026-09-11 14:00:55 UTC   Birgitte Skriver         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-12 06:55:56 UTC   Mikkel Gejr Larsen       142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-12 06:56:04 UTC   Mikkel Gejr Larsen       142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-12 06:56:17 UTC   Mikkel Gejr Larsen       187.14.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 06:56:18 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:26 UTC   Mikkel Gejr Larsen       173.194.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 06:56:27 UTC   Penneo system            173.194.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:27 UTC   Penneo system            173.194.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:28 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:31 UTC   Penneo system            173.194.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:58 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:56:58 UTC   Mikkel Gejr Larsen       187.14.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 06:57:06 UTC   Mikkel Gejr Larsen       74.125.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 06:57:07 UTC   Penneo system            74.125.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:57:07 UTC   Penneo system            74.125.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:57:07 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:57:11 UTC   Penneo system            74.125.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:57:44 UTC   Mikkel Gejr Larsen       187.14.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 06:57:45 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:57:53 UTC   Penneo system            187.14.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 06:58:03 UTC   Mikkel Gejr Larsen       187.14.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
  2026-09-12 09:41:21 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Birgitte Skriver" at "birgitte.skriver@gmail.com"     
  2026-09-12 09:41:21 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder was sent to "Carsten Germuth" at "casigermuth@hotmail.com"         
  2026-09-12 10:32:03 UTC   Birgitte Skriver         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-12 10:32:16 UTC   Penneo system            80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 10:32:16 UTC   Birgitte Skriver         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 10:32:22 UTC   Penneo system            80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 10:32:59 UTC   Birgitte Skriver         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 10:33:00 UTC   Penneo system            80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 10:33:01 UTC   Penneo system            80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 10:33:18 UTC   Birgitte Skriver         80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
  2026-09-12 14:49:24 UTC   Carsten Germuth          212.27.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-09-12 14:49:29 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 14:49:29 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 14:49:29 UTC   Carsten Germuth          212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 14:51:31 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 14:51:31 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 14:51:31 UTC   Carsten Germuth          212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-09-12 14:51:32 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-09-12 14:51:43 UTC   Penneo system            212.27.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                    
  2026-09-12 14:51:43 UTC   Carsten Germuth          212.27.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem     
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